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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Allgemeine Bestimmungen

Geltungsbereich

' Die folgenden Bestimmungen gelten fiir das im Plan umgrenzte Gebiet. Sofern
nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften der kantonalen
Gesetzgebung und des Baureglements der Gemeinde Goldach (BauR).

2 Der Sondernutzungsplan besteht aus dem Plan 1:500, den besonderen Vorschriften
(BesV), den Beilageplanen 1-16 sowie dem Planungsbericht.

3 Alle in der Legende des Sondernutzungsplans als Festlegung bezeichneten Plan-
elemente und die besonderen Vorschriften sind verbindlich. Die ubrigen Planelemen-
te und die Beilageplane sind richtungsgebend.

Zweck

" Durch den Sondernutzungsplan wird die Umsetzung der durch einen Studienauftrag
ermittelten Uberbauung mit besonderer Bauweise ermdglicht. Der Sondernutzungs-
plan Iasst eine héhere bauliche Nutzung zu, sofern im Baubewilligungsverfahren die
in dieser Sondernutzungsplanung geforderten hohen stédtebaulichen und architekto-
nischen Qualitat nachgewiesen wird. Dies ist nachzuweisen durch:

die sorgfaltige Einbettung in die Topografie,

die Freiraumgestaltung und Bepflanzung,

einfache Bauvolumen ohne Dach-/ Attikageschoss,
die Fassadengliederung,

die flichensparende Erschliessung und Parkierung.

Uberbauung

Hauptbauten

' Die Grundflachen Hauptbauten legen die Situierung und die maximale horizontale
Ausdehnung der Hauptbauten fest. Diese Festlegungen ersetzen die ordentlichen
Grenz-, Gebaude- und Strassenabstande.

2 Die im Plan angegebenen Meereshohen der Hauptbauten in m G. M. legen abwei-
chend zu den Regelbauvorschriften die maximal zulassigen Gebaudehdhen fest.

3 Das Unterschreiten der Grundflachenabgrenzungen ist nur soweit zulassig, als
dass die hohe stadtebauliche und architektonische Gesamtwirkung gewahrt bleibt.
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Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

4 Innerhalb der Grundflachen fiir offene Gebaudeteile sind keine geschlossenen
Volumen zulassig. Der Bereich darf auf den drei Seiten mit grosser Auskragung an
den Aussenkanten mit verschiebbaren Sonnenschutzelementen bis zur Halfte der
jeweiligen Fassadenlange versehen werden.

Vor-, An- und Nebenbauten

" Vor- und Anbauten ausserhalb der Grundflachen der Hauptbauten und der offenen
Gebaudeteile sind nur in Form von Dachvorspriingen tber den Gebaudezugangen
erlaubt.

2 Nebenbauten im Griinbereich sind nicht erlaubt. Ausgenommen sind dem Spiel
dienende Nebenbauten beim Spielplatz.

Attika- und Dachgeschosse

1 Attika- und Dachgeschosse sind nicht zugelassen.

Nutzung

" Die Nutzungsdichte wird abweichend von den Bestimmungen des Baureglements
durch die im Sondernutzungsplan maximal zuldssigen Volumen bestimmt. Im Plange-
biet gelangt keine Regelung zur Geschossigkeit zur Anwendung.

Architektonische Gestaltung

' Die Bauten und Anlagen sind architektonisch so zu gestalten, dass hinsichtlich
Massstablichkeit, Formensprache, Materialwahl und Farbgebung eine hohe stad-
tebauliche und architektonische Qualitat erzielt wird. Mit dem Baugesuch ist ein
Material- und Farbkonzept einzureichen. Vor der Bauausfiihrung ist eine grossflachi-
ge Fassadenbemusterung durchzufiihren. Die Beurteilung des Baugesuchs hat durch
ein Fachgremium zu erfolgen.

2 Die Fassadengestaltung hat folgende Merkmale aufzuweisen:

. Fassaden mit zurlickhaltender Farbgebung mit Holzanteil;
. gestalterisch von der Hauptfassade differenzierter Sockel;
. Umlaufende Geschossdecken in der Ausdehnung der Grundflache fir offene

Gebaudeteile;
. Sonnenschutzelemente gemass Art. 4 Abs. 1.

3 Samtliche Hauptbauten sind mit extensiv begriinten Flachdachern abzudecken.
Technisch erforderliche Dachaufbauten sind auf das technisch notwendige Mass zu
beschranken, zusammenzufassen und von der Fassade mindestens unter einem
Winkel von 55 Grad zurlickzusetzen. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergien sind
zulassig und von der Fassade mindestens unter einem Winkel von 55 Grad zurlick-
zusetzen.

Balkone

" Innerhalb der Grundflache Hauptbauten ist jede Wohnung mit einem Balkon von
mindestens 3.00 x 3.50 m auszustatten.
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Art. 9

Art. 10

Art. 11

2 Beim Haus C und D sind in den bezeichneten Flachen nur Balkone zuldssig.

Erschliessungsbestimmungen

Erschliessung

' Die Erschliessung der Tiefgaragen hat ab der Strasse «<Am Rebberg» an den im
Plan bezeichneten Stellen Zu- / Wegfahrt TG und Uber die im Plan bezeichneten
Erschliessungsbereiche Tiefgarage, zu erfolgen. Die Zufahrten sind an den im Plan
bezeichneten Stellen anzuordnen.

2 Der Erschliessungsbereich Tiefgarage ist gut in den Freiraum zu integrieren.

Parkierung
' Die Parkierung fiir Bewohner hat unterirdisch in der Tiefgarage zu erfolgen.

2 Oberirdische Besucherparkplatze dirfen nur an den im Plan bezeichneten Stellen
angeordnet werden. Weitere Besucherparkplatze sind in den Tiefgaragen oder in den
Tiefgaragen vorgelagerten Gberdeckten Bereichen anzuordnen.

3 Die Tiefgaragen diirfen die entsprechende Umgrenzung nicht tGberschreiten.
Technische Bauteile diirfen im minimal erforderlichem Mass Uber diese Umgrenzung
hinausragen.

4 Es sind gentigend Veloabstellplatze in der Tiefgarage oder nahe dem Gebaudeein-
gang zu errichten. Oberirdische Veloabstellplatze sind offen zu gestalten.

Wegverbindungen

' Die Gebaude sind fusslaufig Gber die jeweils angrenzenden Platzflachen zu er-
schliessen. Abstufungen der Platzflachen sind zulassig.

2 Aufenthaltsbereiche, wie Platzflachen, Spiel- und Aufenthaltsplatze, sowie die
Gebaudezugange missen Uber Rampen erreichbar sein. Der behindertengerechte
Zugang ist Uber die Tiefgarage sicher zu stellen.
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Art. 12

Art. 13

Art. 14

Art. 15

Freiraumbestimmungen

Freiraumgestaltung
" Der Freiraum ist gut zu gestalten.

2 Mit dem Baugesuch ist auf Grundlage des Beilageplans «Situation/Umgebung»
ein detaillierter Umgebungsplan im Massstab 1:200 einzureichen. Zusatzlich zu den
Anforderungen gemass Art. 25 Abs. 1 d) des Baureglements miissen Aussagen zur
Materialisierung und zur Gestaltung gemacht werden.

3 Im Erschliessungsbereich sind Stitzmauern, Rampen, Weganlagen, Treppen und
Platzflachen gestattet. Ausserhalb des Erschliessungsbereiches sind Stutzmauern
nur an den im Plan bezeichneten Stellen zulassig.

Griinbereich

' Der Griinbereich ist als Grinflache zu gestalten. Es sind nur Anlagen fir Spiel- und
Aufenthalt an den im Plan bezeichneten Stellen zulassig sowie die entsprechenden
Wegverbindungen zu diesen Stellen. Samtliche Oberflachen sind sickerfahig zu ma-
terialisieren oder Gber die Schulter zu entwassern.

2 An der im Plan bezeichneten Stelle ist ein Spielplatz fiir Kleinkinder von mind. 50
m? mit beschattetem Sandkasten, einer Schaukel und einer Rutschbahn unter Be-
rucksichtigung der Sicherheitsabstédnde anzulegen.

3 Abgrabungen und Aufschiittungen haben den natirlichen Terrainverlauf zu beriick-
sichtigen.

Bepflanzung
' Es sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

2 Mit der Bepflanzung ist ein stimmiger Ubergang zur Landschaft zu sichern.

Naturnahe Gestaltung Katzenbéchli

' Der Griinbereich Katzenbachli ist sorgfaltig und entsprechend den Anforderungen
des Gewassers zu gestalten. Das Katzenbachli soll als Wiesenbach in Erscheinung
treten.

2 |m Grinbereich Katzenbachli sind die Flachen ohne Diinger- und Pflanzenschutz-
mittel extensiv zu pflegen und es dirfen ausschliesslich einheimische standortge-
rechte Arten und Ansaaten verwendet werden.
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Art. 16

Art. 17

Art. 18

Art. 19

Umwelt und Energie

Energie
" Die Hauptbauten haben dem MINERGIE-Standard zu entsprechen.

2 Die Heizung der Gebaude hat mittels Erdwarmesonden oder anderen erneuerbaren
Energiequellen zu erfolgen.

Larmschutz

Sofern andere Larmschutzmassnahmen keinen hinreichenden Larmschutz garantie-
ren, ist an den nach Siden orientierten Fassaden von Hauptbaute C eine verglaste
Fassade an der Aussenkante des Bereiches fir offene Gebaudeteile zu errichten.

Entsorgung

An der Strasse «Am Rebberg» ist fir den Kehricht, in Absprache mit der Gemeinde,
eine Flache fir Unterflurcontainer bereit zu stellen.

Schlussbestimmung

Inkrafttreten

Der Sondernutzungsplan tritt mit der Genehmigung durch das Amt fir Raumentwick-
lung und Geoinformation in Kraft.




